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ARTICLE 3

B Il assure le désenclavement des parcelles et la bonne circulation

Michel

Passage indispensable pour que
la parcelle soit constructible

B Les parcelles A et B ont un accés direct sur la voie. Le propriétaire de la parcelle C qui est enclavée doit
obtenir un passage sur fond voisin (application de I'article 682 du Code Civil)

Ce passage doit avoir plus de 4 métres

® Sorties de garages
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ARTICLE 6

11 définit les modalités d'implantation des constructions en bordures des voies et des autres
emprises(canaux, voies ferrées, cours d'eau)

IMPLANTATION A L'ALIGNEMENT OU AVEC UN RECUL IDENTIQUE A L'UNE
DES DEUX CONSTRUCTIONS VOISINES EXISTANTES (U, 1AU)

parcelle parcelle
constructible constructible

U I1AU
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------- Recul autorisé
Implantation avec un recul identique a Retrait minimum obligatoire par rapport a I'alignement

I'une des deux constructions voisines

L'EXTENSION D'IMMEUBLE EXISTANT PEUT ETRE EDIFIEE AVEC UN RECUL QUI NE
POURRA ETRE INFERIEUR AU RECUL MINIMUM DU BATIMENT EXISTANT

Implantation possible
Implantation possible

Recul imposé par
== l'article 6
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Recul imposé par
I'article 6

A\

F— v ¢ Implantation interdite
<¢— ALIGNEMENT
— e — o VOIlie = = o - .
Recul imposé par
m Construction existante g::::_j Extension laﬂ.:'isALlGNEMFNT

ETUDES ET CARTOGRAPHIE




ARTICLE 6

LIMITE D'EMPRISE ET ALIGNEMENT

Chaussée

Plate-forme

Emprise du domaine public

B "L'alignement" correspond a la limite du domaine public.

Dans le cas de voies publiques I'alignement se confond avec la limite d 'emprise
(qui comprend chaussée, trottoir ou accotement, fossé et talus)

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a | ‘alignement

"L'alignement de fait" correspond au recul que les constructions ont volontairement observé
par rapport au domaine public. Il peut donc se situer au-dela de I'alignement proprement dit

MODE DE CALCUL DE L'IMPLANTATION

B Par rapport a l'alignement

implantation par
rapport 4 l'alignement

ETUDES ET CARTOGRAPHIE




ARTICLE 6

A PARTIR DE L'ALIGNEMENT (U et 1AU)

FACADE PRINCIPALE IMPLANTEE DANS UNE BANDE DE 25 M
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ARTICLE 7

11 définit les modalités d'implantation des constructions par rapport
aux différentes limites séparatives

Cet article du réglement est important. il permet :
- de maitriser le type d'urbanisation (habitat continu ou discontinu)
- de respecter certaines normes d'hygiéne (ensoleillement, clarté, dégagement)
- de prévenir certains confflits entre propriétaires

DEFINITIONS DES LIMITES SEPARATIVES

CONSTRUCTION IMPL@N'I:EE SUR LIMITES SEPARATIVES DANS UNE BANDE )
DE 20 METRES COMPTEE A PARTIR DE L'ALIGNEMENT OU DU RECUL IMPOSE

m Ceite régle a pour vocation de protéger

batinient anséxe les fonds de jardin des parcelles voisines
de faible hauteur

limite d'emprise wt
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ARTICLE 7

REGLES D'ELOIGNEMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En rendant la hauteur d'une construction tributaire de sa distance d ‘¢loignement des limites
séparatives, ces régles préservent la clarté et I'ensoleillement des constructions situées
sur les parcelles voisines

L= distance horizontale de tout point du bitiment
a édifier au point le plus proche de la limite séparative

H= différence d'altitude entre ces deux points

T
L= 2L
2
® Dans ce cas la, la marge d'isolement est égale
a 6 métres
: 1
i
1
I H=12m
! 8 Dans tous les cas L ne peut étre inférieure d 3 m
I L=6m J
P S— r
I
Construction existante Construction projetée
sur parcelle voisine

Limite séparative
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ARTICLE 8

Il fixe les regles d'éloignement entre deux constructions édifiées sur une méme parcelle
g y4

Le but est d'assurer un entretien facile des marges d'isolement, le passage du matériel de lutte
contre l'incendie et une clarté minimale & chaque bétiment

bitiment annexe
de moinsde 3 m
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ARTICLE 9

B Il fixe la surface maximale couverte par les constructions sur le terrain

Il permet de controler en partie la masse volumétrique des batiments, assure un certain
type d'urbanisation plus ou moins aéré et permet de réserver des espaces libres pour des
aménagements spécifiques (espaces verts, parking)

B Avec un coefficient d'emprise au sol de 50 %
la surface construite au sol ne pourra pas
dépasser 500 m2 pour un terrain de 1000 m2

Le coefficient d'emprise au sol n'influe pas
sur la hauteur du batiment

Il s'applique aux garages et aux annexes

" exclus
surface de la construction

projetée au sol (balcon exclu) L
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ARTICLE 11

LESCLOTURESNH(RUEETDANSLAMARGEDERECUL

£/ P ooy SA5S,
LES CLOTURES DANS
LA MARGE DE RECUL

marge
de recul

limite séparative latérale

~ LES CLOTURES
SUR RUE

Les clotures sur rue et dans la marge de recul doivent étre constituées soit :

-de grilles ;

-d'un mur bahut édifié en matériaux identiques & ceux de la constructions principale
d'une hauteur de 80 cm maximum surmontés ou non de grilles d'une hauteur maximale

de 2 métres ;

-de grillages d'une hauteur maximale de 2 métres confortés de haies vives.
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ARTICLE 11

LES CLOTURES "Chacun a le droit de clore son héritage" (Art. 647 du Code Civil)

B La cléture est ce qui sert a enclore un espace,
a clore un passage ou le plus souvent a séparer
deux propriétés

<— Haie vive

Verger
Potager

TAHEES ~3F Elle recouvre les murs, les portes de clotures,

< Grillage les clotures a claire-voie, en treillis, les clotures de
pieux, les palissades, les clotures métalliques, les
grilles, les herses, les barbelés, les lices (clotures

d’équipements sportifs), les échaliers (cloture mobiles)

Terrasse

< mur séparant différentes N, congritye pas une cloture au sens du code de
parties d'une méme unité by panicme un ouvrage destiné a séparer différentes
fonciére —_ " " i
parties d’une méme unité fonciére
(espace habitation -espace cultivé)

En revanche un ouvrage séparant deux parcelles
d’une méme unité fonciére (méme propriétaire)
mais qui sont louées a des personnes distinctes
Ouvrage ne constituant pas une cléture constitue une cléture au sens du Code.

Pelouse

La cloture nécessite ainsi Pédification d’un ouvrage,
ce qui exclut de cette notion celles constituées de
haies-vives et les fossés

DECLARATION DE CLOTURE

Déclaration préalable & Pautorité compétente pour I'édification d’une cléture dans une commune dotée d’un PLU et dans celles
JSigurant sur une liste dréssée par Pautorité administrative ou dans les espaces naturels sensibles,

Lautorité compétente en matiére de permis de construire peut Jfaire opposition a édification d’une cloture lorsque celle-ci fait
obstacle i la libre circulation des piétons admises par les usages locaux (cloture faisant obstacle au libre accés a la mer,
interrompant un itinéraire de randonnée, fermant un passage placé sous servitude de halage ou de marche-pied).

Les clotures nécessaire a activité agricole ou forestiére ne sont pas soumises a déclaration idem pour les clotures de chantier

Les murs autres que de cloture dont la hauteur est inférieure a 2 métres, quelle que soit leur longueur sont exclus du permis de
construire (murs de soutenement, murs coupe-vents ou murs écrans)

Sile mur dépasse deux métres, il sera soumis au régime déclaratif applicable aux constructions exemptées du permis de construire.

Lorsque la cloture fait partie intégrante d’une opération de construction elle-méme soumise i autorisation au titre du code de
Uurbanisme, la décision sur le projet de clpture est absorbée par Pautorisation délivrée a titre principal.
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ARTICLE 11

LES CLOTURES CONFORTEES DE HAIES VIVES

S b limite séparative latérale

MUR D'INTIMITE

Les murs sont autorisés sur
une longueur maximale de
5 métres & I'arriére des habitations.

ETUDES ET CARTOGRAPHIE




ARTICLE 13

mon jardin comme les autres !

Dans notre jardin,
entre dewx beaux arbres, on voit la campagne.

Le trou dans la haie ?
c'est pour le passage des enfants des voisins !

Pour le choix des essences végétales,
TONS 1LOUS SOMmmes appiyés sur

les guides qui sont disponibles en mairie.
Sur le devant, on a privilégié les fleurs et
al'arriére, les parfuns et

les différentes sortes de verts.

Cette partie du jardin dans le prolongement de la terrasse,
c'est mon jardin secret.

Pour planter nos haies autour du jardin, nous avens respecté une distance de 2 métres,

c'est la loi car nos plantes penvent dépasser 2 métres de hanteur.
Coté rue, nous avons fleuri les plates-bandes.

C'est un peu comme pour donner de la conleur @ la rue et
tout le monde en praofite,

Sud

Nord

Plus Ia hauteur d'un arbre est grand, plus son ombre sera importante,
Il faut y penser avant de panter !

Une cépée est un arbre que I'on recépe tous les 7 2 15 ans au ras du sol,
De nombreuses branches repartent et permettent d'obtenir une belle densité de feuillages prés du sol.

Un arbuste. Un arbre tige posséde un tronc et un houppier.

Sa taille est naturellement limitée

Le tronc se constitue au fur et & mesure de | ‘élagage des branches basses.
(1 & 2-3 métres).

Pour ne pas se blesser, on taille les branches du tronc Jjusqu'a 2 métres environ.
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